KITÖLTÉSI ÚTMUTATÓ

az építményadó bevallásához

A./ Az építmény fogalma, jellege, azok bevallására, illetve bejelentésére kötelesek köre:

1. Építmény: olyan ingatlan jellegű, lakás, vagy nem lakás céljára szolgáló épület, végleges vagy ideiglenes műszaki alkotás (épület, műtárgy), amely általában a talajjal való egybeépítés vagy a talaj természetes állapotának megváltoztatása révén jött létre. Nem minősül építménynek a három évnél rövidebb időtartamra létesített építmény;

Az adókötelezettség az építmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétől, illetőleg hasznosításától függetlenül.

2. Mentes az adó alól:

a) a szükséglakás,

b) a gyógy- vagy üdülőhelynek nem minősülő kistelepülésen fekvő komfort nélküli lakásból 100 m2,

d) a szociális, egészségügyi és gyermekvédelmi, illetőleg a nevelési-oktatási intézmények céljára szolgáló helyiség,

f) a költségvetési szerv, a közszolgáltató szervezet, valamint az egyház tulajdonában álló építmény,

g) a lakás és az üdülő épülethez tartozó kiegészítő helyiségek,

h) az ingatlan-nyilvántartási állapot szerint állattartásra, vagy növénytermesztésre szolgáló épület vagy az állattartáshoz, növény-termesztéshez kapcsolódó tároló épület (pl. istálló, üvegház, terménytároló, magtár, műtrágyatároló), feltéve, hogy az épületet az adóalany rendeltetésszerűen állattartási, növénytermesztési tevékenységéhez kapcsolódóan használja.

Ha azonban az építménynek csak egyes helyiségei minősülnek adómentesnek, az egész építményről adóbevallást kell kitölteni és az adóbevallásban lehet az adómentes helyiségre jutó alapterület adómentességét érvényesíteni.

3. Ha a 2. b) pontjában felsorolt építményekben más rendeltetésű helyiség (így például üzlet, műhely, garázs stb.) van, akkor a helyiségek alapterületét a bevallás 10. pontjában kell feltüntetni.

4. Az adó alanya az, aki a naptári év (a továbbiakban: év) első napján az építmény tulajdonosa. Több tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hányadaik arányában adóalanyok.

5. (1) Amennyiben az építményt az ingatlan-
nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog terheli, az annak gyakorlására jogosult az adó alanya. (A tulajdonos, a vagyoni értékű jog jogosítottja a továbbiakban együtt: tulajdonos).

(2) Valamennyi tulajdonos által írásban megkötött és az adóhatósághoz benyújtott megállapodásban az (1) bekezdésben foglaltaktól el lehet térni. A bevallás 11. pontjában kell nyilatkozni.

(3) Társasház, -garázs és -üdülő esetén a tulajdonosok önálló adóalanyok, a közös használatú helyiségek után az adó alanya az említett közösség.

B./ Részletes útmutató az adóbevallás egyes pontjainak kitöltéséhez.

1. pont: Minden helyrajzi számmal rendelkező ingatlanról adóbevallást kell készíteni. Az azonos helyrajzi szám alatt lévő minden építménnyel beépített földterületről egy adóbevallást kell benyújtatni, kivéve, ha: - az ingatlannak több tulajdonosa van.

2. pont: Ebbe a rovatba a használatbavételi, illetőleg fennmaradási engedély kiadásának évét, ezek hiányában a tényleges használatbavétel évét kell feltüntetni.

3. pont:- ha az építménynek egy tulajdonosa van, akkor ebbe a rovatba a tulajdonos adatait kell feltüntetni.

             - Több tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hányadaik arányában adóalanyok. A tulajdonostársak adatait a 6. pont tartalmazza.

             - Amennyiben az építményt az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog terheli, az annak gyakorlására jogosult az adó alanya, tehát ha van ilyen ebbe a pontba az ő adatait kell bejegyezni.

4. pont: a megfelelő szó értelemszerűen aláhú-zandó.

5. pont: a megfelelő szó értelemszerűen aláhú-zandó.

6. pont: A 3. pontnál leírtak az irányadók.

7. pont: Összkomfortos az a lakás, amely legalább

a) 12 négyzetmétert meghaladó alapterületű lakószobával, főzőhelyiséggel, fürdőhelyiséggel és WC-vel;

b) közművesítettséggel (villany- és vízellátással, szennyvízelvezetéssel);

c) melegvíz-ellátással (táv-, tömb-, egyedi központi, etage melegvíz-ellátással, villany-bojlerrel, gáz vízmelegítővel) és

d) központos fűtési móddal (táv-, egyedi központi vagy etage fűtéssel) rendelkezik.

Komfortos az a lakás, amely legalább

a) 12 négyzetmétert meghaladó alapterületű lakószobával, főzőhelyiséggel, fürdőhelyiség-

gel és WC-vel;

b) közművesítettséggel;

c) melegvíz-ellátással és

d) egyedi fűtési móddal (szilárd- vagy olajtüzelésű kályhafűtéssel, elektromos hőtároló kályhával, gázfűtéssel)

rendelkezik.

Félkomfortos az a lakás, amely a komfortos lakás követelményeinek nem felel meg, de legalább

a) 12 négyzetmétert meghaladó alapterületű lakószobával és főzőhelyiséggel, továbbá fürdőhelyiséggel, WC-vel;

b) közművesítettséggel (legalább villany- és vízellátással) és

c) egyedi fűtési móddal rendelkezik.

Komfort nélküli az a lakás, amely a félkomfortos lakás követelményeinek nem felel meg, de legalább

a) 12 négyzetmétert meghaladó alapterületű lakószobával és főzőhelyiséggel, WC használatával és

b) egyedi fűtési móddal rendelkezik, valamint

c) a vízvétel lehetősége biztosított.

Alapterület megállapításánál a vakolt falsíkok között mért területet kell számításba venni. A helyiség alapterületébe nem számítható be a felsíkon kívül eső terület, az ajtónál és ablakoknál lévő beugrások , a 0,5 m2-nél kisebb alapterületű fülke és a falsíkokból kiugró falpillérek által elfoglalt alapterület. 

Az alapterületbe beszámít viszont az 
épülethez tartozó fedett és három oldalról zárt külső tartózkodó /loggia, fedett és oldal zárt erkély), a fedett terasz, tornác és a többszintes lakórészek belső lépcsőjének egy szinten számított vízszintes területe.

Az alapterületet 0,5 m2-ig lefelé, 0,5 m2 felett pedig felfelé egész alapterületre kell kerekíteni. Az adóbevallás e pontjában a lakás összes helyiségei, így a kiegészítő helyiségek alapterületét is fel kell tüntetni.


8. pont: Hasznos alapterület kiszámítása:
Az építményadó alkalmazásában kiegészítő helyiség: az, amely a lakás- és az üdülőtulajdon rendeltetésszerű használatához szükséges, de huzamos emberi tartózkodásra részben és ideiglenesen sem szolgál (tüzelőtér, tüzelő- és salaktároló, szárító, padlás, szerszámkamra, szín, pince). E pontban ezeket és az ehhez hasonló jellegű kiegészítő helyiségeket kell feltüntetni.

9. pont: A lakás adóköteles alapterületéből adómentesség címén levonható alapterület kiszámítása:

 a lakás esetében nem hasznos alapterület, ahol a belső magasság a 190 cm-t nem éri el. Ennek megfelelő nem hasznos alapterületet kell e pontban feltüntetni.

9. e) pont: a tv. 13 § b) pontja: a gyógy- vagy üdülőhelynek nem minősülő kistelepülésen fekvő komfort nélküli lakásból 100 m2.

9. f) pont: a tv. 13 § d) pontja: a szociális, egészségügyi és gyermekvédelmi, illetőleg a nevelési-oktatási intézmények céljára szolgáló 

helyiség.

9. g) pont: a tv. 13. § f) pontja: a költségvetési szerv, a közszolgáltató szervezet, valamint az egyház tulajdonában álló építmény.

10. pont: Az egyéb építmények alapterületét is a bevallás 7. pontjának kitöltéséhez megadott útmutatás szerint kell felmérni, azzal az eltéréssel, hogy az egyéb építmények esetében kiegészítő helyiség alapterülete az összes alapterületből nem vonható le.

10. k) pont : A tv 13 §-ának 

g) pontja: a lakás és az üdülő épülethez tartozó kiegészítő helyiségek,

h) pontja: ) az ingatlan-nyilvántartási állapot szerint állattartásra, vagy növénytermesztésre szolgáló épület vagy az állattartáshoz, növény-termesztéshez kapcsolódó tároló épület (pl. istálló, üvegház, terménytároló, magtár, műtrágyatároló), feltéve, hogy az épületet az adóalany rendeltetésszerűen állattartási, növénytermesztési tevékenységéhez kapcsolódóan használja.

Az építményadó mértéke:

Áporka Községi Önkormányzat Képviselő-testülete a 20/2007. (XII.13.) számú rendeletével megemelte az építményadó mértékét az alábbiak szerint:

1000,-Ft/m2/év
- üdülő

 800,-Ft/ m2/év
- csónaktároló

 750,-Ft/m2/év
- üzlet

600.-Ft/ m2


 750,Ft/m2/év
- műhely

 750,-Ft/m2/év
- iroda

 800,-Ft/m2/év
- gépjárműtároló

 600,-Ft/m2/év
- raktár


- vállalkozások tulajdoná-ban lévő szociális célú helyiségek (fürdő, étkező, öltöző, WC)

 750,-Ft/m2/év









- minden egyéb, a rendeletben fel nem sorolt adóköteles építmény

 500,-Ft/m2/év





 500,-Ft/m2/év
- Daja területi, a Dunapart déli üdülő építmények




A fenti adómértékeket 2008. január 1-től kell alkalmazni.

11. A változás okát, időpontját, egyéb más körülményt, itt lehet közölni.

12. Tulajdonostársak megegyezése az építményadót fizető személyéről.

